PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
Gabinete do Prefeito

GP n2049/2021
Petropolss, 08 de outubro de 2021.

Excelentissimo Senhor Presidente Interino,

Submeto a apreciaciao dessa Fgrégia Casa Legsslativa, o Projeto de Let que
“Dispde sobre a criagdo de Area de Especial Interesse Econémico e altera o

artigo 3° da Lei 6.250 de 20 de maio de 2005 da outras providéncias.”

Sendo o que se apresenta para 0 momento, reitero protestos de elevada estima

e consideracao.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
Gabinete do Prefeito

LEI , de de 2021.

EMENTA: “DISPOE SOBRE A
CRIACAO DE AREA DE ESPECIAL
INTERESSE ECONOMICO E
ALTERA O ARTIGO 3° DA LEI 6.250
DE 20 DE MAIO DE 2005 E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS".

Art. 1° - Esta Lei cria Area de Especial Interesse Econdmico e altera o artigo 3° da

Lei 6.250 de 20 de maio de 2005 da outras providéncias.

Art. 2° - Fica criada a Area de Especial Interesse Fcondémico constituida pela gleba
de terras denominada Fazenda Agua Santa, conforme consta das matriculas dos
bl

registros imobiliarios, com superficie aproximada de 890.000,00m?.

Paragrafo unico - As areas descritas no wput deste artigo estio delimitadas no

Anexo [.

Art. 3° - O projeto do empreendimento devera constar de um Plano de Ocupagao,
obrigatoriamente precedido de consulta prévia a Secretaria de Obras, Habitagao e
Regularizacao Fundiaria, que definira a forma de licenctamento e as compensacoes
sociats, em especial das areas de Habitacdo de interesse social, saude, mobilidade
urbana e educacio a serem exigidas dos empreendedores em igual passo com o

desenvolvimento das areas, observando as legislacoes vigentes.
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§1° - O empreendimento ¢ sujeito ao licenciamento ambiental pelo 6rgao ambiental

competente.
§2° - Devera constar do projeto do empreendimento o demonstrativo de areas,

conforme transcricao no Registro Geral de Imoveis.

Art. 4% - Os usos e atividades serdo distribuidos respeitadas as seguintes proporcoes:
I - Areas verdes: 41,60%, sendo:

a) Areas de mata: 13,09%;

b) Areas de preservacao: 9,84%;

c) Areas 4 conservar: 16,34%;

d) Areas a conservar pasto producio rural: 2,33%.
IT - Lotes unifamiliares ou multifamiliares horizontais: 6,56%;

III - Lotes multifamiliares horizontais/comerciais/ servicos: 51,84%:
a) Area residencial de grupamentos horizontais: 50,60%;

b) Area comercial: 0,70%;

c) Area de habitacio social: 0,35%;

d) Area para producio e equipamentos rurais: 0,19%;

§17 - Ressalvadas as areas de matas e de preservacio, os locais destinados a0s outros
usos ¢ attvidades poderdo sofrer ajustes desde que ndo ultrapassem a margem de 15%

para mais ou para menos.

§2° - Para os lotes unifamiliares serdo estabelecidos os seguintes pardmetros de
OCUPACAO € uSo:

a) Superficie minima: 1.200m?;
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b) Testada minima: 20m;

¢) Taxa de ocupagao maxima: 25%o;
d) Indice de aproveitamento: 0,6%;

e) Taxa de permeabilidade: 50%;

Gabarito maximo: 3 pavimentos com altura maxima de 13,00m;
3
g) Uso - residencial unifamiliar;

h) Loteamento - LR-1.

§3°- Para os lotes multifamiliares, comerciais e de servigos serdo estabelecidos os
seguintes parametros de ocupagao e usos:

a) Superficie minima do lote: 5.000m?;

b) Testada minima: 40m;

¢) Taxa de ocupacao maxima: 20%b;

d) Indice de aproveitamento: 0,6%;

e) Taxa de permeabilidade: 30%0;

f) Gabarito maximo: 3 pavimentos com altura maxima de 13,00m;
g) Uso: restidencial, unifamiliar e multifamiliar;

h) Grupamento: residencial e residencial de lazer;

i) Loteamento: LR1;

j) Comércio varejista: CV-1, CV-2, CV-3, CV-4 e CV-5;

k) Prestacdo de servico: PS-1, PS-2, PS-3, PS-4, PS-5, PS-6 e PS-7.

§4° - Os lotes com declividade superior a 30% sofrerao um fator de acréscimo,
conforme determinado no quadro de incremento em funcio da declividade, Anexo

VII da Lei de Zoneamento n° 5.393/1998.
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§5° - Para implantacio de grupamento de edificacdes residenciais ou grupamento

residencial de lazer, o terreno devera apresentar area de no minimo 2 (duas) vezes e
no maximo 50 (cinquenta) vezes a area estabelecida para o lote minimo do setor onde

estiver sendo inserido.

§6° - O nimero de unidades em um grupamento restdencial fica determinado em
funcao da cota (tamanho/ fracdo) do terreno por unidade que € 1gual a 0,5 vezes o

lote minimo do setor.

§7° - As demais condicoes de ocupacao devem atender ao determinado na Iei

Municipal n°® 5.393/98, no Codigo de Obras e demais leis pertinentes.

Art. 5° - Além do impacto ambiental, deverdo ser avaliados os 1mpactos sociais
decorrentes da atracio de mio de obra, tanto na fase de instalacio como de operacao
do empreendimento, devendo os empreendedores apresentar os relatorios e planos

de mitigacio destes 1mpactos.

Art. 6° - Cabera aos empreendedores viabilizar a infraestrutura urbanistica, dos
acessos aos empreendimentos e transito em seus arredores e o suporte necessario
para atendimento da populacio que 1ra trabalhar na obra e, posteriormente, na

manutenc¢io dos empreendimentos.

Parigrafo unico - Os empreendedores deverdo priorizar a contratacao de empresas
¢ mao de obra do municipio, resguardadas as condicoes de igualdade técnica e

financeira.
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Art. 7° - O prazo para usufruir dos beneficios desta Lei ¢ de 05 (cinco) anos, contados
a partir da data da publicacio, podendo, no caso de parte das obras ja terem sido
licenciadas, ser prorrogado o uso, conforme condicdes estabelecidas pelo Codigo de

Obras.

Pardgrafo unico - Caso nio tenham sido apresentados os projetos para analise e
aprovacao no periodo de vigéncia da presente Lei, seriio restabelecidos os parametros

de ocupacio e uso, previstos pela Lei de Uso, Parcelamento e Ocupacao do Solo.

Art. 8 - Fica alterado artigo 3°, Lei 6.250 de 20 de maio de 2005, passando a vigorar
com a seguinte redacio:
Art. 3% - Sera permitida na Area de Especial Interesse
Social, criada por esta Lei, a construcio de prédios
multifamiliares, devendo obedecer aos parametros
estabelecidos na Let Municipal n® 7.199/14 ou da legislacio

que eventualmente venha a substitui-la.

ey

Art. 9° - Fica revogado o artigo 7° DA LEI 6.250 DE 20 DE MATO DE 2005.

Art. 10 - A presente Let entra em vigor na data de sua publicacao.
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ANEXO I

Formato A3

LSCMUNGE g
TERERA

<.

Rl

A - Area georreferenciada de acordo com a lei federal 10267 /2001 e
das leis municipais n° 6773 de 20-07-2010 e 6783 de 19-08-2021 de
acordo com o artigo 3° paragrafo 2°.

Avrea total da fazenda: 890.433,71m?

B- PORCENTAGEM DOS USOS
1- Areas Verdes = 41,60%

LI - Areas de Matas = 13,09%

LIl - Areas de Preservagao = 9,84%
LU - Areas & Conservar = 18,67%

- Lotes Unifamiliares = 6,56%
Hll - Lotes Multifamiliares/comerclais/servigos = 51,84%

C -PLANO DE OCUPAGAO
1 - Areas verdes: AG = 370.501,80 m® (41,60%)

Matas
AG = 116.618,95 m? (13,09%)

Areas de preservagio
AG = 87.598,49 m? (9,84%)

Areas a conservar
AG = 145.501,58 m? (16,34%)

Areas a conservar pasto produgfo rural
AG = 20.782,78 m? (2,33%)

Il - Lotes Unifamiliares ou muitifamiliares horizontais: AG =
58.209,16 n (6,56%)

I Area de loteamento
. AG=58.209,16 m° (6,56%)

1l - Lotes multifamiliares horizontais / Comercial e Servigos:
AG = 461.722,75 m* (51,84%)

Area Comercial
AG = 6.247,52 m? (0,70%)

e >3~ para Habitagéo Soclal
& ¢>Qnmoamom_=.6wm¢s

~ Area para Produgio Rural
~ AG = 1.507,36 m? (0,19%)

Area Residenclal de Grupamento
AG = 450.755,19 m® (50,60%)

AG = Area Georeferenclada

e
G OO QUADRD ACIMA)

AL OB

S ey




PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
Gabinete do Prefeito

JUSTIFICATIVA

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciacio desta Fgrégia Casa
Legtslativa, o incluso Projeto de Lei que “Dispde sobre a criagdo de Area de
Especial Interesse Econémico e da outras providéncias”, diante das seguintes

justificativas:

Considerando que os empreendimentos a serem desenvolvidos nas glebas de
terras denominadas Agua Santa, conforme consta da matricula do registro
imobiliario, com superficie aproximada de 890.000m2, cujas areas foram designadas
como Area de Fspecial Interesse Fcondmico sempre fizeram parte da AEIE criada
atraves da Let n® 6.773, de 22 de Julho de 2010, sendo apenas excluidos da AEIE
através da Let n® 8.149, de 05 de julho de 2021 por estarem sob desenvolvimento
através de empreendedores diferentes dos que remanesceram nas demais areas desta

AEIE;

Considerando que ultrapassada mais de uma década, o projeto previsto nio
fot executado e o prazo de vigéncia do regime especial como Area de Especial

Interesse Econdémico expirou;

Considerando que as atividades a serem implementadas na regido buscam o
devido equilibrio econdomico, social ¢ ambiental de forma a dar sustentabilidade ao
empreendimento, na conformidade do que dispoe as melhores técnicas de manejo e
a legislacio em todas as esferas, Municipal, Estadual ¢ Federal, quando de seu

licenciamento;
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Considerando o potencial de geracio de emprego ¢ renda para 0 Municipio
¢ o desenvolvimento econdmico ¢ social da regiao, em equilibrio com a preservacio

ambiental, do patriménio cultural e suas tradicoes e vocacdes naturais;

Considerando, também, que a criacao da presente Area Especial de
Interesse Social, referente a Lei 6.250 havia se dado em 2005 ¢ houve significativas
mudancas legislativas nos pardmetros de ocupagao do solo para novos
empreendimentos nestas areas e sua caracter1zacao social por serem destinadas a
populacio de baixa renda faz-se necessaria a atualizagao das condi¢oes da autorizacao

legislativa e sua caracterizacio.

O presente projeto de Lei tem por meta principal cumprir com a
responsabilidade social que ¢ devida a todo Administrador Puablico, sendo as bases
para a geracao de empregos, desenvolvimento econdmico, desenvolvimento social e

na busca do equilibrio econémico e fiscal do Municipio.

Por estas razdes, demonstrada a relevancia do projeto de let anexo, esperamos

¢ conframos em sua aprovagio por essa Egrégia Camara de Vereadores.
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LEI MUNICIPAL N° 6.250, DE 21/05/2005

DISPOE SOBRE CRIAGAO DE AREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL.

A CAMARA MUNICIPAL DE PETROPOLIS DECRETOU E EU SANCIONO A SEGUINTE:

LEIN° 6.250 de 20 de maio de 2005.

Art. 1° Observando o artigo 22, inciso lll, da Lei Municipal n° 5.393/98, fica criada a Area de Especial Interesse Social

— e L D

constituida pelos Prazos de Terras n° 1.008-Resto do Quarteirdo Ingelhein e n° 3.403-31 do Quarteirdo Presidéncia.

Art. 2° A Area de Especial Interesse Social destina-se a implantacdo de projeto habitacional com recursos oriundos da
Caixa Econémica Federal, através do Programa de Crédito Associativo ou de outro programa indicado pela instituigéo
financiadora.

Paragrafo unico. As unidades habitacionais a serem construidas destinam-se ao assentamento de populagéo de
baixa renda conforme condigées estabelecidas no artigo 23 e incisos da Lei 5.393/98, o que sera verificado pela

Secretaria de Habitagao.

Art. 3° Serd permitida na Area de Especial Interesse Social, criada por esta Lei, a construgao de prédios multifamiliares,
devendo obedecer aos seguintes parametros:

- afastamento frontal - 3,00m;

- Indice de aproveitamento - 0,6;

- taxa de ocupagéo - 25%:

- taxa de permeabilidade - 30%:

- area minima da unidade - 42,00m?;

- area de estacionamento - 1 vaga para cada unidade residencial;

- gabarito - 4 (quatro) pavimentos contados a partir da cota do meio fio, sendo admitido o aproveitamento em sub-
nivel com no maximo 2 (dois) pavimentos.

Paragrafo Unico. Decreto Municipal, com anuéncia da COPERLUPQS, estabelecer4d as condigies de uso e

interferéncia da edificagdo sobre a superficie do solo, bem como a regulamentag&o necesséria & implantagéo do projeto

habitacional objeto desta Lei.

Art. 4° Devera apresentar area de portaria, sanitario e vestiario para servigo e local para guarda de material de limpeza
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centralizado e servindo a todos os blocos, ficando dispensado de apresentar local centralizado de coleta de lixo.

Art. 5° Devera apresentar area de recreagéo conforme estabelecido pelo Codigo de Obras.

Art. 6° Para o licenciamento do empreendimento deverdo ser comprovadas as condigdes essenciais de atendimento de
luz, forga, telefone abastecimento de dgua e coleta de lixo.
Paragrafo tnico. Quanto ao esgotamento sanitario devera apresentar projeto de tratamento adequado, aprovado

pelo Orgdo Municipal Competente.

Art. 7° Da éarea total objeto do empreendimento deve ser destinada no minimo 20% para reserva florestal ou

reflorestamento e tera um prazo para que seja implementada com espécies nativas e/ou frutiferas.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as condigdes em contrario.

Mando, portanto, a todos a quem o conhecimento da presente Lei competir, que a executem e a fagam executar, fiel e
inteiramente como nela se contém.

Gabinete da Prefeitura Municipal de Petrépolis, em 20 de maio de 2005.

Rubens Bomtempo
Prefeito
Projeto: GP 199 - CMP - 1238/05

Autor: Prefeito Municipal

https://petropolis.cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=6830&cdDiploma=20056250&NroLei=6.250&Word=&Word2= 2/2



