PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
Gabinete do Prefeto

GP n° 1481/2021
Petropolis, 15 de dezembro de 2021.
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Excelentissimo Senhor Presidente Interino,

Submeto a apreciagao dessa Egrégia Casa Legislativa, o Projeto de Lei que
“DISPOE SOBRE A CRIACAO D¥ PARAMETROS PARA DEFINICAO
DA TERRA NUA E A CONSTITUICAO DA PLANTA DE VALOR DA

TERRA NUA - (VIN)”.

Solicito a apreciacic da mailria em regime de urgéncia especial, na forma do

art. 61, § 4°, da Lei Organica do Municipio.
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Exmo. Sr. : |
VEREADOR FRED PROCOPIO.

DD. Presidente Interino da Camara Municipal
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LEI MUNICIPAL N° |, DE DE DE 2021.

EMENTA: “DISPOE SOBRE A CRIACAO
PARAMETROS PARA DEFINICAO DA
" TERRA NUA E A CONSTITUICAO DA
PLANTA DE VALOR DA TERRA NUA -

(VIN)”.

Art. 1° - Fica instituida a Planta de Valor da Terra Nua (VIN) para fins de
regularizagao fundiaria oncrosa de terras publicas e regulamentagao do artigo 2.038

do Cédigo Civil.

§1° - A Planta de Valor da Terra Nua (VTN) referida no caput do presente artigo

aplica-se somente a reguldnzagao fundlarla de ‘reas ja ocupadas.

§2° - A Planta de Valor da Terra Nua (VIN) descrita no apus deste artigo tem
como finalidade regulamentar o valor médio da terra nua referente ao artigo 2038 e

paragrafos do Codigo Civil:

I - o valor da terra n}ia é oriunda de oredo ou entidades federais, estaduais, distritais
ou municipais, qu'e‘ compreende o solo com sua superficie e respectiva floresta
nativa, despojado das consirucoes, insialacoes, ou qualquer melhoramento, das
culturas permanentes, das arvores de tlorestas plantadas e das pastagens cultivadas
ou melhoradas, que se classiﬁc‘am»_ ‘combo investimentos, benfeitorias, tanto

realizadas pelo proprietario quanto pela municipalidade;
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IT - em caso do valor da Terra Nua (VIN) para o artigo 2038, sera fixado através

de constituigao de planta de valores da terra nua definido no inciso anterior.

§3° - O Valor da Terra Nua (VTN); através da Planta de Valores da Terra Nua, sera
definido pela Secretaria de Fazenda em um prazo de 360 dias, podendo o prazo ser

prorrogado.

Art. 2° - O cilculo do Valor da Terra Nua (VIN) até a elaboracio da Planta de
Valores da Terra Nua serd o valor médio do Municipio de Petrépolis na Resolucio
SEAPPA n° 06 de 04 de mrigio de 2021, onde divulga o valor médio por hectare da
terra nua elaborada pela Secretaria de Estado de Agricultura, Pecuiria Pesca e

Abastecimento do estado do Rio de Janciro.

§1° - O Valor da Terra Nua elaborada pela Secretaria de Estado de Agricultura,
Pecuaria Pesca e Abasreamnmo d,, Estado do Rio de Janeiro encontra-se em

LX)

Hectare, nécessaria a SU.a conversao pafa metro quadrado.
§2° - A alteragao dos Valores da Terra Nua elaborada pela Secretaria de Estado de
Agricultura, Pecuana Pesca e /\bastec1mento do Estado do Rio de Janeiro sera

imediatamente aphcada 1o dla da publluauao a Secretaria de Fazenda.

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
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JUSTIFICATIVA

Servimo-nos do prescnte para encaminhar 2 apreciacao de Vossa Exceléncia

e de seus Ilustres Pares o Pto;cm de-f.ei em anexo.

Perquirindo a commpreensic do conceito de Terra Nua, e que pela falta de
definigdo especifica do atual art. 79 do Cédigo Civil brasileiro, bem como diante da
permissio dada pelo CTN, utiliza-se a combinagio esculpida no art. 43 do antigo
Cédigo Civil de 1916 de conceito de iméveis “por natureza”, sendo considerado,
portanto, como imével por si proprlo o) bem por natureza ou acessao natural,
compreendendo o solo com sua superf1c1e ¢ a respectiva mata nativa, floresta

natural e pastagem natural.

Considerando assim, o Valot de terra nua: ¢ a quantia aceitavel, oriunda de
orgao ou entidades federals estaduars, distritais ou municipais, que compreende o
solo com sua superf1c1e ¢ respectiva floresta nativa, despojado das construcoes,
instalagoes e melhoramentos, das culturas permanentes, das arvores de florestas

plantadas e das pastagens cultivadas ou melhoradas, que se classificam como

investimentos (benfeitorias).

Considerando o direito de preferéncia ou preempgio, ou ainda prelacio,
decorre da propria natureza da enfiteuse, sendo do senhorio direto a propriedade
do bem, a ele ¢ facultada por primeiro = opeao de haver o dominio utl transmitido

(caracteristica também do instituto),
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Considerando que a licen¢a em tela, desse modo, mais nao seria do que
resultado da ndo opgao, isto ¢, a “autorizagdo” para a alienagdo do dominio dtil a

outrem. Do nio exercicio do direito de preferéncia, nasce o laudémio.

Considerando a necessidade de convstituigéo da planta de valores de imoveis
foreiros mapeando o valor da tetra nua, valor do solo com a sua superficie
respectiva floresta nativa, despojado das construgoes, instalagdes e melhoramentos,
das culturas perm'aqgnte_s, daé ,érvérgis de florestas plantadas e das pastagens
cultivadas ou melhoradas, ‘que se classificam como investimentos (benfeitorias),
conforme instrucio normativa numero 05, de 28 de novembro de 2018, do

ministério do planejamento, desenvolvimento e gestao.

Considerando a necessidade da ado¢io de parimetros técnicos de facil
afericdo e transparéncia, contabilizando aspectos existentes na area em processo de

laudémio.

Pelo exposto, contando; desde ja, com o apoio dessa ilustre Casa de Leis a
presente iniciativa, aproveito para solicitar, a apreciacio deste Projeto de Lei em
regime de urgéncia, tendo em vista o premente interesse publico envolvendo a

matéria, renovando meus protestos de elevada estima e distinta consideragao.
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