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Principios fundamentais como sugestdes para o Cédigo de Obras e
Edificagcoes de Petropolis — RJ.

O Cadigo de Obras e Edificagdes de Petrdpolis (COEP) é um importante instrumento
que regulamenta os processos de licenciamento e construc@o na cidade. Visando um
futuro mais eficiente e facilitador, algumas sugestdes sdo essenciais para aprimorar
esse codigo e garantir um desenvolvimento urbano sustentdvel e harmonioso para o
municipio.

A primeira sugestdo € buscar constantemente a simplificacdo e agilidade nos
processos de licenciamento. Isso pode ser alcancado através de uma revisdo
periddica do cédigo, identificando dreas que possam ser desburocratizadas. E
necessdario encontrar maneiras de facilitar tanto para os cidaddos quanto para os
técnicos envolvidos no licenciamento de edificacdes, promovendo um ambiente mais
favordvel ao crescimento da cidade.

Outro ponto importante é fortalecer a transparéncia e a participacdo publica ho
processo de licenciamento. Para isso, é recomendado incentivar a realizacdo de
consultas publicas e audiéncias, de forma a envolver os cidaddos e as partes
interessadas na tomada de decisdes relacionadas &s edificacdes e ao urbanismo. Ao
garantir a participagcdo ativa da populacdo, promove-se uma cidade mais
democrdtica, onde as decisdes sdo tomadas levando em consideracdo os interesses de
todos.

Além disso, investir em tecnologia e informatizag@o dos procedimentos é crucial para
agilizar e tornar mais eficiente o processo de licenciamento. A implementacdo de
sistemas eletronicos de tramitagdo e andlise de projetos pode reduzir ainda mais os
prazos, garantindo maior eficiéncia no processo. A digitalizacdo de documentos e a
integracdo de bases de dados também facilitam o acesso a informacdo e permitem
um acompanhamento fransparente e eficaz por parte dos cidaddos e dos profissionais
envolvidos.

Em suma, o futuro do Cddigo de Obras e Edificagdes de Petrépolis é promissor. Com a
adocdo dessas sugestoes, serd possivel criar um ambiente construtivo favordvel ao
desenvolvimento da cidade, garantindo padrdes de qualidade, seguranca e
sustentabilidade nas edificagoes. Através do compromisso continuo com a
simplificac&o, fransparéncia e uso de tecnologia, Petrépolis poderd ter uma moderna
e eficiente, impulsionando o crescimento e o bem-estar de seus cidadéos.
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PROPOSTAS:

DAS INSTANCIAS E PRAZOS PARA DESPACHO

Ar. XX.O prazo para a decisdo dos pedidos ndo pode exceder 90 (noventa) dias,
inclusive quando se fratar de recurso.

§ 1° Prazos diferentes podem ser fixados por ato do Executivo, em fungdo da
complexidade da andlise do pedido.

§ 2° O curso do prazo fixado no "caput” deste artigo fica suspenso durante a
pendéncia do atendimento, pelo interessado, das exigéncias (feitas no langamento
do consulta faci).

ANALISE DE PEDIDOS -

O prazo para a decisdo dos pedidos em geral € de 90 dias, podendo ser fixados
prazos diferentes por ato do Executivo em fun¢cdo da complexidade da andlise do
pedido. No caso de pedido de Alvard de Aprovagdo, decorrido esse periodo, podera
ser requerido o Alvard de Execucgdo, que deverd ter decisdo em 30 dias. Quando se
tratar de pedido conjunto de Alvard de Aprovagdo e Execugdo, o prazo para decisdo
é de 120 dios.
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ACOMPANHAMENTO DOS PEDIDOS EM ANALISE

Com o numero do processo € possivel consultar o seu andamento, onde ele se encontra e fodo o
histérico. Disponivel no consulta facil (site da prefeitura para acompanhamento de processos)

Art, XX - Escoado o praze para a decis@o do processo de Alvard de Aprovacdo, o -
interessado pode requerer o Alvard de Execucdo.

§ 1° Decorridos 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do pedido do Alvard de
Execucdo, caso o processo ndo tenha sido indeferido, a obra pode ser iniciada, sendo
de inteira responsabilidade do proprietdrio ou possuidor e profissionais envolvidos a
adequacdo da obra s posturas municipais.

§ 2° Quando solicitado Alvard de Aprovacdo e de Execuc@o em conjunto, o prazo
para a decisdo € de 120 (cento e vinte) dics.

§ 3° Nos casos de incidéncia de outorga onerosa, o inicio da obra fica condicionado &
comprovacdo de seu pagamento.

Art. XX. O direito do inicio de obras se dard dpéé 30 (Trin’rd) dias do prd‘rocélo do
pedido de Alvard de Execucdo ou 120 (cento e vinte) dias do protocolo do pedido de
Alvard de Aprovacdo e Execucdo, exceto quando:

| - indeferido o pedido;

Il - incidir outorga onerosa.

§ 1°A con’rogem—aés prczds pfevﬁos nb “cdpuf;’ deéte o'r‘rigo- fica'susp-ensd dufon’ré !
transcurso do prazo de atendimento puplicado co consulta facil.

§ 2° Para os fins do “caput” deste artigo, serd considerada inicio das obras qualquer
intervencdo para a execugdo das obras relacionadas no artigo 23 do COE.

§ 3° Serd de inteira responsabilidade do proprietdrio ou possuidor e profissionais
habilitados a eventual necessidade de adequacdo da obra das posturas municipais.
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PROPOSTAS DE RETIFICACAQ DO CODIGO DISCUTIDO

Art. 2° - As obras, instalagdes e edificagdes, sejam publicas, sejam privadas, deverdo assegurar padrdes eficientes

de seguranca e solidez, salubridade e saiide, conforto ambiental e desempenho energético, acessibilidade e livre

trdnsito de pessoas, preservagio e uso sustentivel dos recursos naturais, em cada caso: (A exigéncia de eficiéncia

energética em leis de construgio traz beneficios a0 meio ambiente, mas pode resultar em custos iniciais elevados e
* invidbilidade fianceita pard os proprietarios. Seria adequado rever essa exigéncia legal.)

R - Construgdo de muros divisorios que ndo necessitem elementos estruturais para sua estabilidade,
- excluidos muros‘nas téstadas dos lotes que deverdo respeitar as alturas respeitadas nesta Lei: (Os muros divisorios
sem elementos estruturais podem parecer simples de construir, mas é necessirio obter aprovagdo do projeto e
licenca de obra, pois esses muros desempenham um papel importante na defini¢io da propriedade e na privacidade.
Seguindo um projeto dentro das normas evita riscos como queda ou construgdo fora dos limites da propriedade.
Resumindo, € preciso a aprovagdo do projeto e da licenga para construir os muros de forma segura e correta,
. garantindo a inte_gxidafie, de!imitagio adequada e protegdo. dos envolvidos).

§ mef w{ 1 & .
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Art. 26 - Serdo dispensadas da exigéncia de apresentagdo de projeto, mas obrigadas a concessdo de licenga com
responsa\ el técnico, as seguintes obras:

ficagio destinada a habitagdo unifamiliar com rea construida até 45m® (quarenta e cinco metros quadrados),
mmMMMmeWMcmmawmm e que dispense
calculo estrutural, ndo constituindo vila nem grupamento residencial; (A proposta de dispensar a apresentagdo de
projeto para edificacdes unifamiliares de até 45m? em pavimento tinico, desde que cumpridos certos critérios, pode

Pl T

resultar na perda de beneficios oferecidos por um projeto arquiteténico adequado. Aqui estdo algumas razdes para
refutar essa proposta:

1- Conforto ambiental: Um projeto arquitetdnico bem elaborado considera aspectos como o conforto térmico,
acustico e visual. Isso envolve a utilizagdo de estratégias de isolamento térmico, ventilacdio adequada,
iluminagdo natural e outros elementos que contribuem para a habitabilidade e bem-estar dos ocupantes.
Dispensar o projeto pode comprometer a qualidade do ambiente interno.

2- Seguranga estrutural: Embora a proposta mencione a dispensa de calculo estrutural, & importante garantir a
seguranca da edificagio. Uma estrutura inadequada pode ser vulneravel a danos causados por condigdes
climaticas adversas, como ventos fortes e chuvas intensas. Uma avaliagdo estrutural & fundamental para
garantir a estabilidade e resisténcia da construgdo.

3- Adequagio as normas e regulamentos: Projetos arquitetdnicos sdo elaborados levando em consideragdo as
normas e regulamentos locais, que visam assegurar a seguranca, saiide e acessibilidade dos ocupantes. Ao
dispensar o projeto, ha um risco de ndo cumprir essas exigéncias, o que pode resultar em problemas futuros
ou problemas legais.

4- Valorizagio do imével: Um projeto arquiteténico bem desenvolvido pode contribuir para a valorizagdo do
imével a longo prazo. Consideragdes estéticas e funcionais adequadas podem atrair potenciais compradores
ou locatarios, além de conferir uma identidade Gnica 2 edificagdo. Dispensar o projeto pode resultar em uma
construgio menos atrativa e com menor valor de mercado.

Portanto, é importante considerar os beneficios oferecidos por um projeto arquiteténico, mesmo para obras de
pequeno porte, visando a qualidade, seguranga e valorizagdo).

§ 1° - A dispensa de apresentagdo de projeto ndo exime os interessados de apresentarem, quando solicitados pelo
6rgdo municipal competente, o seguinte:
I - Solugdes técnicas sob a forma de croquis ou memoriais descritivos e justificativos;

II - Anotacio ou Regxstro de Rcsponsabxhdade Tecmca da obra junto a0 CREA/CAU;
4 ‘das obras; (E impossivel desenvolver um cronograma fisico

de obras sem um projeto completo porque o projeto fornece informacdes essenciais sobre requisitos, prazos,
custos e etapas sequenciais do trabalho. Sem essas informagdes, ndo é possivel). IV - Solugdes de logistica de
movimentagdo de equipamentos e materiais;

7 - Qutras exigéncias julgadas necessarias, desde que previstas em lei.
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Art. 34 - Os projetos especiais, caracterizados na lei de uso parcelamento e ocupacdo do solo, os que exijam consulta
prévia, obras que envolvam patriménio histérico e cultural ou atividades relacionadas ao setor de educagio, deverio
ser submetidos a apreciagio da COPERLUPOS - Comissdo Permanente da Le1 de Uso Parcelamento e Ocupagio
do Solo Urbano.

M3So0mmMWM&MkMe&W¢WWW
no local daobncomoobjeﬁvodeviabiﬁmamﬂkeem‘a;kdoprojm. (para melhor detalhar poderia ser
acrescentado o seguinte texto: realizari vistoria no local como objetivo de viabilizar 2 anilise e aprovagio do
projeto, como uma etapa preliminar para garantir que o local e as condigdes sejam adequados para a realizagdo da
obra)

Art. 36 - A licenga para a execugio da obra, Alvara de Construgdo, Alvari de Montagem, Desmontagem ou Alvara
de Demoligio, sera emitida mediante projeto aprovado (no artigo 25 paragrafo III diz que n3o hi necessidade de
projeto nem licenga da obra para demolicdo em geral. Nesse caso hi uma contradicio) e apresentagio de
profissional habilitado como responsavel técnico pela execugio desta, bem como mediante a efetuagio do
pagamento das taxas dos respectivos Servigos.

II - Projetadas em terrenos limitrofes, acima ou abaixo, de escarpas, barrancos ou taludes em situagdo instavel:

I - Coloque em risco a estabilidade de matacdes, blocos de rochas, logradouros ou construgdes

eventualmente exigentes.

, ndo ha sentido para uma construgdo que esta abaixo do nivel da rua tor g
dobro do afastamento, a0 meu ver deveria ser a0 contririo, como & um semi subsolo, esse pavimento nio causa
impacto com relagdo a iluminagio e ventilagdo ao vizinho, nesse caso, nio se justifica o afastamento proposto).

Arq. e Urb. Ricardo Coura

Archsys Arquitetura e Engenharia
CNPJ: 43.542.741/0001-07

Petropolis 17 de julho 2023

9 R.Jo%o de Farlas, 733, ltamarat - Petropalis - RJ CEP 257 10-094 L d (24)98813-4847 / (024) 99238-5258 @ (24) $9324-783%
= archsysprojetos@amall.com CNPL; 43,542,741 /000107



