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PODER LEGISLATIVO LIDO
£ CAMARA MUNICIPAL M
) DE PETROPOLIS

% GABINETE DO VEREADOR FRED _
PROCOPIO 2° SECRETARIO

PROJETO DE LEI
PROTOCOLO LEGISLATIVO
PROCESSO N° 1366/2024

CRIA O CAPITULO Il NO
TITULO IV DA LEI N° 5.393 DE
28 DE MAIO DE 1998 - LEI DE
USO, PARCELAMENTO E
OCUPACAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE PETROPOLIS,
INCLUIDOS 0OS ARTIGOS 59-A
ATE 59-I.

Art. 1° - Fica criado o Capitulo Il no Titulo IV da Lei n® 5.393 de 28 de maio de 1998 - Lei
de Uso, Parcelamento e Ocupacao do Solo do Municipio de Petropolis e incluidos os
artigos 59-A até 59-|, passando a vigorar com a seguinte redagéao:

"TITULO IV - DA OCUPAGAO DO SOLO

[-]
CAPITULO Ill - DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 59-A - O condominio de lotes podera ser implantado em terrenos, sendo partes
designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que sé&o propriedade comum
dos conddéminos e devera ser cercado ou murado em seu perimetro, na forma do art.
1.358-A do Cddigo Civil Brasileiro.

§1° - A fracdo ideal de cada conddémino podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no
ato de instituicdo do condominio.

§2° - Aplica-se, no que couber ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
edilicio.

§3° - Para fins de incorporagdo imobiliaria, a implantagdo de toda a infraestrutura ficara a
cargo do empreendedor.
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Art. 59-B - Somente sera admitido o condominio de lotes para fins residenciais
unifamiliares, em zonas urbanas definidas em lei.

Art. 59-C - Ndo sera permitido o condominio de lotes em areas que, a juizo do Poder
Publico, forem julgadas improprias para a edificagdo ou inconvenientes para habitagéo, ou
nos seguintes casos:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos onde as condigbes geologicas nao aconselham a edificagao.

Art. 59-D - Sera de inteira responsabilidade do incorporador a implantagdo de toda a
infraestrutura do empreendimento, inclusive:

| — implantagdo da pavimentagdo asfaltica ou similar, por blocos intertravados,
paralelepipedo ou concreto armado, com drenagem de aguas pluviais;

Il — implantacéo da rede de iluminaggo;

Ill - implantagdo, manutengdo e conservagdo de rede de esgotos e aguas quando o
condominio de lotes tiver um unico ponto de medi¢cdo, sendo que, no caso de ligagédo
independente por lote, a manutengédo ficara a cargo da concessionaria responsavel pelo
abastecimento de agua e coleta de esgoto;

IV- em condominio com mais de 50 lotes sera obrigatoria a implantacdo de sistema de
tratamento de esgoto coletivo. Até 50 lotes aplica-se a legislagdo ambiental em vigor;

V- a manutencdo e conservagcdo das vias internas de circulacdo e da sinalizagdo de
transito;

VI — garantia da acgéo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pela sequranga e bem-estar da populagdo;

VIl - prevencéo de sinistros;
VIl — os servigos de manutengdo das arvores e poda, quando necessarios;
IX - realizar o fechamento do condominio de lotes;

X - outros servigos atinentes que se fizerem necessarios.

Art. 59-E - As disposicdes construtivas e os parametros de ocupagcdo do solo a serem
observados para edificagbes nos lotes de terrenos do condominio de lotes serdo previstos
em Lei especifica.

Art. 59-F - O condominio de lotes somente podera ser implantado com o minimo de 10
lotes e 0 maximo de 300 lotes.
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Paragrafo unico. A area de uso comum destinada ao lazer devera corresponder a no
minimo 10% (dez por cento) da area total dos lotes.

Art. 59-G - Na implantagéo de condominio de lotes em areas com metragem a partir de
60.000 (sessenta mil) metros quadrados, o empreendedor devera doar uma area minima
equivalente a 7% (sete por cento) da area total dos lotes ao Municipio de Petropolis, em
localizagéo frontal e externa do empreendimento, confrontante com a via publica.

Paragrafo unico. Em caso de excepcional e justificado interesse publico, a administragéo
municipal podera, exclusivamente a seu critério, aceitar a doagdo da area de que trata o
caput em localidade diversa do condominio de lotes.

Art. 59-H - Fica vedada a implantagdo de condominio de lotes em area oriunda de
desmembramento, ndo podendo haver fracionamento de lotes.

Art. 59-1 - Somente poderéao ser comercializados os lotes apos ser realizado o registro do
condominio no Cartério competente, com todas as especificacdes, inclusive com prazo
para implantagdo da infraestrutura, bem como realizar a doagdo de area ao Municipio,
quando for o caso."

Art. 2° - Os demais artigos permanecem inalterados.

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagcéo, revogadas as disposi¢des
contrarias.

JUSTIFICATIVA

Introduzido no direito brasileiro pela Lei Federal n° 13.465, de 2017, o
condominio de lotes € uma espécie de condominio edilicio, onde, ao invés de
imdveis construidos, constitui-se de lotes para construcdo de imdveis pelos
proprietarios.

Pode-se dizer que o condominio de lotes € o0 mesmo que condominio fechado
com a diferenca de que existem lotes ou terrenos que sio propriedade
exclusiva de uma pessoa. Ou seja, cada lote constitui uma unidade
autébnoma.

Com isso em mente, € importante salientar que o condominio de lotes n&o
deve ser confundido com loteamento.

Isso porque, no loteamento, o individuo interessado na compra do imével vai
adquirir apenas a area referente ao lote. Ja as “areas comuns”, como pracas
e ruas existentes na localidade, s&o publicas, podendo ser frequentadas pelo

DatﬂUJi%“§&1§&@£nQ4/o4/zoz4 - 11:43:24 ARQUIVO ASSINADO ELETRONICAMENTE. CODIGO DE
Processo: 1366/2024 as 04/04/2024 - 11:47:31 VERIFICACAO: 20240093000400601366

https://petropolis.processolegislativo.com.br/documentos/?Impressao/proposicao/91030 3/4


https://petropolis.processolegislativo.com.br/areapublica/?ConsultaDocumento/20240093000400601366
https://petropolis.processolegislativo.com.br/areapublica/?ConsultaDocumento/20240093000400601366
https://petropolis.processolegislativo.com.br/areapublica/?ConsultaDocumento/20240093000400601366
https://petropolis.processolegislativo.com.br/areapublica/?ConsultaDocumento/20240093000400601366
https://petropolis.processolegislativo.com.br/areapublica/?ConsultaDocumento/20240093000400601366
https://petropolis.processolegislativo.com.br/areapublica/?ConsultaDocumento/20240093000400601366
https://petropolis.processolegislativo.com.br/areapublica/?ConsultaDocumento/20240093000400601366
https://petropolis.processolegislativo.com.br/areapublica/?ConsultaDocumento/20240093000400601366

04/04/2024, 11:58 Projeto de Lei 0060/2024 proc. 1366/2024

No que diz respeito, porém, ao Condominio de Lotes, esses futuros donos
terdo, também, uma fracdo ideal sobre as areas comuns do empreendimento,
como vias de acesso, portaria, prédio administrativo, areas verdes, de lazer e
outros.

O condominio de lotes, portanto, € uma inovacéo do legislativo, pacificando
um tema outrora polémico, que traz novo potencial de negdcios imobiliarios
para o segmento.

Sala das Sessoes, 04 de abril de 2024

“FRED PROCOPIO
Vereador
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