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2° SECRETARIO

PROJETO DE LEI

PROTOCOLO LEGISLATIVO

PROCESSO N° 1690/2025
INSTITUL O PROGRAMA ADOTE UM
CASARAO NO MUNICIPIO DE
PETROPOLIS, PARA INCENTIVAR A
RECUPERACAO, CONSERVACAO E USO
SUSTENTAVEL DE IMOVEIS HISTORICOS,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica instituido o Programa "Adote um Casarao" no ambito do Municipio
de Petropolis, com o objetivo de promover a preservagao, revitalizacdo e
utilizagdo sustentavel de imoveis histéricos e culturais localizados em areas de
interesse publico.

Art. 2° O programa tem como finalidade:
| — Garantir a preservacao do patrimdnio histérico e cultural da cidade;

Il — Requalificar e dar novo uso a iméveis em estado de abandono ou
subutilizacéo;

[1l — Fomentar o turismo, a cultura e o empreendedorismo local;

IV — Incentivar o desenvolvimento sustentavel e a revitalizagdo de areas
urbanas historicas.

Art. 3° Sao elegiveis ao programa:
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| — Imdveis tombados ou inscritos como patriménio histérico municipal,
estadual ou federal;

Il — Imdveis de interesse cultural ou arquitetdnico localizados em areas
delimitadas pelo municipio;

[l — Iméveis desocupados ou em estado de abandono, conforme comprovagao
de laudo técnico emitido pela Prefeitura.

Art. 4° Poderé&o aderir ao programa:
| — O municipio, como proprietario e como gestor e fiscalizador do programa.

Il — Pessoas fisicas ou juridicas interessadas na adocdo de imdveis,
denominadas "adotantes";

Il — Proprietarios de imbveis interessados em firmar parcerias para a
recuperacgao e uso do bem.

Art. 5° As parcerias serao formalizadas por meio de contrato tripartite entre o
municipio, o proprietario e o adotante, contendo, no minimo:

| — Identificacdo do imovel, incluindo laudo técnico de avaliacéo;

Il — Plano de intervencdo e uso do imoével, apresentado pelo adotante e
aprovado pelo municipio;

Il — Prazo de vigéncia do contrato, garantido ao adotante o direito de uso
exclusivo por periodo de até 20 (vinte) anos, renovavel mediante acordo entre
as partes,

IV — Regras para a conservagcdao e manutencdo do imodvel, incluindo
periodicidade de vistorias pelo municipio;

V — Definicdo de contrapartidas para o adotante, como isencdo de taxas e
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autorizagao para exploracdo econdmica do imével, respeitando sua finalidade
cultural e histérica;

VI — Clausulas que garantam seguranca juridica para o adotante e proprietario,
especialmente em casos de resciséo ou interrupgéo do contrato;

Art. 6° Da responsabilidade das partes:
§1° - O municipio devera:
| - Disponibilizar informagdes sobre os imoOveis cadastrados no programa;

Il - Oferecer suporte técnico para elaboragcdo dos planos de intervencao e
acompanhar a execucgao das obras;

[l - Fiscalizar o cumprimento dos contratos e aplicar san¢gbes em caso de
descumprimento;

IV - Garantir a transparéncia e publicidade dos contratos firmados no ambito
do programa, disponibilizando os contratos no portal de transparéncia.

§2° — O adotante devera:

| - Executar as obras de recuperagdo conforme aprovado pelo municipio e
orgaos de preservacgao;

Il - Garantir a conservagao do imovel durante o periodo de uso;
[l - Respeitar a destinagao histoérica e cultural do imovel;

IV - Cumprir as contrapartidas definidas no contrato, como a abertura do
imovel para visitas ou eventos culturais, se aplicavel.

§3° — O proprietario devera:
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| - Autorizar formalmente a adesao ao programa;
Il - Participar das negociagdes contratuais e respeitar as condigdes acordadas;

[I1 - Permitir o acesso do municipio e do adotante para realizacao de vistorias e
intervencdes necessarias.

Art. 7° Os adotantes teréo direito aos seguintes incentivos:

| — Isencdo de IPTU e outras taxas municipais incidentes sobre o imovel
durante a vigéncia do contrato;

Il — Prioridade no acesso a linhas de crédito especificas para recuperacao de
bens histéricos;

Il — Uso do imovel para fins culturais, sociais, educacionais ou econdmicos,
desde que compativeis com sua preservagao.

Art. 8° Para dar gestéo e transparéncia, o municipio criara um cadastro publico
dos imoveis disponiveis para adogédo, incluindo:

| - Localizagao, caracteristicas e situagéo juridica dos imoveis;
Il - Critérios de selecao de adotantes;

[l - Acompanhamento da execugao das obras e do uso dos imoveis.

Paragrafo Unico: O municipio publicara relatérios periddicos sobre o
andamento do programa, garantindo a transparéncia dos resultados obtidos.
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Art. 9° O contrato podera ser rescindido por qualquer das partes, desde que
nao descumpra nenhuma clausula contratual, mediante justificativa formal e
aviso prévio de 90 (noventa) dias.

§1° - Em caso de descumprimento contratual por parte do adotante, o
municipio podera aplicar sang¢des, incluindo a revogagao de incentivos e a
retomada do imovel.

§2° - Caso o proprietario do imovel desista do contrato apds o inicio das obras
e dos investimentos realizados pelo adotante, devera restituir integralmente os
valores investidos pelo adotante, acrescidos de correcdo monetaria e
indenizagao por perdas e danos, conforme avaliacdo do municipio.

§3° - O proprietario que descumprir os termos acordados estara sujeito a multa
administrativa, correspondente a até 20% (vinte por cento) do valor venal do
imovel, além de outras penalidades judicialmente cabiveis.

Art. 10 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei, que institui o Programa "Adote um Casaréao" no
municipio de Petropolis € uma iniciativa necessaria para enfrentar o abandono
e a degradacéao de imoveis historicos e de interesse cultural, ao mesmo tempo
que promove a revitalizagdo urbana e a valorizagao do patriménio arquiteténico
da nossa cidade.

Casarbes e imodveis histéricos sdo simbolos da memobria coletiva e da
identidade cultural do municipio. Contudo, muitos desses imoéveis encontram-
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se em estado de abandono, gerando prejuizos para a sociedade, como
inseguranca, proliferacdo de pragas, desvalorizagcdo imobiliaria e
descaracterizacdo do ambiente urbano.

O Programa "Adote um Casarao" busca estabelecer um mecanismo eficiente e
seguro de parceria entre o poder publico, proprietarios e interessados em
adotar esses imodveis. Inspirado em experiéncias bem-sucedidas, como o
programa desenvolvido no Centro Histérico de S&o Luis (MA), esta proposta
oferece beneficios concretos para todas as partes envolvidas, com foco na
preservacao do patriménio e no cumprimento da fungao social da propriedade.

Os proprietarios que aderirem ao programa poderao firmar contratos de cessao
de uso, garantindo a preservacdao de seus iméveis e isencédo de tributos
municipais. Por sua vez, os adotantes terdo seguranca juridica e incentivos,
como a possibilidade de uso econémico do imovel, viabilizando a recuperacéo
do bem com retorno financeiro ou social. Esse modelo assegura que o0s
imoOveis sejam restaurados e utilizados de forma sustentavel, beneficiando
tanto os investidores quanto o municipio.

Além disso, o projeto promove o desenvolvimento socioeconémico, ao
incentivar a ocupacgao desses casardes com atividades culturais, educacionais,
comerciais e turisticas. A iniciativa contribui para a geragdo de emprego e
renda, atrai novos investimentos e fortalece o turismo, valorizando ainda mais a
identidade cultural da nossa cidade.

Do ponto de vista legal, o programa reforga o compromisso do municipio com o
cumprimento da fungdo social da propriedade, prevista na Constituicdo
Federal. Propriedades abandonadas ou subutilizadas representam uma
violagdo desse principio e demandam solugdes que conciliem os interesses
privados e coletivos.

Sala das Sessbes,Sexta - feira, 17 de janeiro de 2025

LEO FRANCA
Vereador
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